
ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № мтНомерДоговора 

купли-продажи нежилого помещения (офисного блока) 
 

г. Москва              мтДатаДоговора 

 

Специализированный застройщик «МССЗ» (Акционерное общество) (сокращенное 

наименование - СЗ «МССЗ» (АО)), зарегистрированное Государственным учреждением Московская 

регистрационная палата 23 сентября 1993 года и внесенное в Единый государственный реестр юридических 
лиц за основным государственным регистрационным номером 1027700040224, ИНН 7725009042,  

КПП 772501001, адрес местонахождения: Россия, 115533, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ 

Нагатино-Садовники, Нагатинская набережная, д. 10, к. 3, помещ. 3/1, именуемое в дальнейшем  

«Сторона-1», мтДогПодписантПолностью, с одной стороны, и 
мтКлиентВсеПаспортДанные, мтИменуемый в дальнейшем – Сторона-2, с другой стороны, 

по отдельности и вместе именуемые также Сторона или Стороны, действуя в соответствии  

с наделенной правоспособностью и полномочиями, добровольно и без принуждения, понимая содержание 
сделки, права и обязанности, вытекающие из нее, последствия нарушения ее условий, в соответствии  

с принципами, определенными Гражданским Кодексом Российской Федерации, заключили настоящий 

Предварительный договор купли-продажи нежилого помещения (офисного блока) (далее по тексту – 
Договор) о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

 
1.1. В соответствии с нормами статьи 429 ГК РФ Стороны заключили Договор, в котором обязуются в 

будущем заключить договор купли-продажи нежилого помещения (офисного блока) (далее по тексту 

Договора - Основной договор) на условиях, предусмотренных Договором, по которому Сторона-1 будет 
выступать - Продавцом, а Сторона-2 - Покупателем. 

1.2. Предметом Основного договора будет являться купля-продажа объекта недвижимого имущества, 

а именно Нежилого помещения (офисного блока) № мтНомерБТИ (мтНомерБТИПрописью), 

расположенного в Офисно-деловом центре по адресу: мтАдресПочтовый (далее по тексту Договора – 
Объект/Нежилое помещение/Офисный блок), со следующими характеристиками:  

 

№ 

п/п 
Секция Этаж 

№ 

Нежилого 

помещения  

Общая площадь 

Нежилого 

помещения, кв.м 

Площадь 

Нежилого 

помещения без 

учета летних 

помещений, кв.м 

1 2 3 4 5 6 

1 мтСекцияНомер мтНомерЭтажа мтНомерБТИ 
мтПлощадьБТИ

общая 
мтПлощадьБТИ

БезЛетних 

 

1.3. На момент заключения Договора право собственности Стороны-1 на Нежилое помещение  

в установленном законодательством Российской Федерации порядке не зарегистрировано. 
Сторона-1 заявляет о том, что на момент заключения Договора является правообладателем Нежилого 

помещения на основании: 

- Разрешения на ввод в эксплуатацию № 77-05-013108-2026, выданное Комитетом государственного 
строительного надзора города Москвы 03 апреля 2026 г. 

1.3.1. Сторона-1 обязуется предпринять все необходимые действия по организации и обеспечению 

государственной регистрации права собственности Стороны-1 на Нежилое помещение надлежащим образом 

в соответствии с требованиями, предусмотренными действующим законодательством Российской 
Федерации, в т.ч. с учетом условий, сроков, определенных настоящим Договором. 

1.4. Основной договор заключается на условиях, согласованных Сторонами в Договоре. 

Положения и условия Основного договора, согласованные Сторонами в Договоре, не могут быть 
изменены и считаются окончательными с момента подписания Договора обеими Сторонами. 

1.5. Основной договор Стороны обязуются заключить не позднее мтСрокДействияДоговора при 

условии исполнения Стороной-2 обязательства по оплате Обеспечительного платежа в полном объеме.  
1.6. На момент заключения Сторонами Основного договора Нежилое помещение должно быть 

свободным от прав третьих лиц, возникающих из договорных и/или иных гражданских правовых отношений, 

не передано в залог, доверительное управление, аренду и т.д., не должно являться предметом спора по 

сделкам, заключенным Стороной-1, в том числе не должно находится под арестом или запретом, явившимися 
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следствием сделок, заключенных Стороной-1. 
 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА 

 
2.1. По договоренности между Сторонами цена Нежилого помещения составляет мтСуммаДоговора 

мтСуммаДоговораПрописью, в том числе НДС по ставке, установленной п. 3 ст. 164 НК РФ (далее по 

тексту – цена Нежилого помещения). 

2.2. Цена Нежилого помещения, согласованная Сторонами в п. 2.1. настоящей статьи Договора, 
является окончательной и пересмотру при заключении Основного договора не подлежит. 

Оплата Цены Нежилого помещения по Основному договору производится Стороной-2 единовременно 

в полной сумме, безналичным перечислением платежа на расчетный счет Стороны-1, указанный в Основном 
договоре, в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами Основного договора, или иным 

способом, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 

2.3. В обеспечение надлежащего исполнения своей обязанности по заключению в будущем Основного 
договора и оплате цены Нежилого помещения Сторона-2 обязуется оплатить Стороне-1 Обеспечительный 

платеж в размере мтСуммаДоговора мтСуммаДоговораПрописью, в том числе НДС по ставке, 

установленной п. 3 ст. 164 НК РФ (далее по тексту Договора – Обеспечительный платеж). 

Обеспечительный платеж является способом обеспечения обязательства Стороны-2 по заключению ею 
Основного договора и оплате цены Нежилого помещения. 

2.4. Расчеты между Сторонами по выплате Обеспечительного платежа производятся в следующем 

порядке: 
2.4.1. Обеспечительный платеж, в согласованном в п.2.3 настоящего раздела Договора размере, 

оплачивается Стороной-2 на реквизиты Стороны-1, указанные в разделе 7 Договора по следующему графику: 

мтГрафикиПлатежей 

 
2.5. Обязательство по оплате Обеспечительного платежа считается исполненным Стороной-2 с даты 

поступления (зачисления) денежных средств на расчетный счет Стороны-1 в порядке и размере, 

согласованном в п.2.3 настоящего раздела Договора. 
2.6. Стороны согласовали, что в дату подписания Сторонами Основного договора сумма 

Обеспечительного платежа будет зачтена в счет оплаты цены Нежилого помещения по Основному договору 

(ч. 1 статьи 381.1 Гражданского кодекса Российской Федерации). 
2.7. В случае нарушения Стороной-2 предусмотренного настоящим Договором срока оплаты 

Обеспечительного платежа Сторона-2 обязуется уплатить Стороне-1 пени в размере 0,2 % (Ноль целых две 

десятых процента) от суммы Обеспечительного платежа за каждый день просрочки, начиная с даты, 

следующей за последним днем срока оплаты Обеспечительного платежа, предусмотренного настоящим 
Договором. 

2.8. Стороны согласовали, что нарушение Стороной-2 срока оплаты суммы Обеспечительного платежа 

на 14 (Четырнадцать) календарных дней и более, будет считаться фактическим отказом Стороны-2 от 
настоящего Договора. В указанном случае Договор (включая обязательства Стороны-1 по нему) 

автоматически прекращает свое действие на 15 (Пятнадцатый) календарный день с даты истечения 

предусмотренного Договором срока оплаты Обеспечительного платежа. При этом, Сторона-1 вправе 
требовать перечисления причитающихся Стороне-1 пени, обязанность по уплате которых у Стороны-2 

возникла на основании п. 2.7. настоящего Договора. 

В случае, если Договором предусмотрена рассрочка оплаты суммы Обеспечительного платежа, то при 

нарушении Стороной-2 установленного Договором срока внесения любого из платежей (в счет оплаты 
суммы Обеспечительного платежа) на 14 (Четырнадцать) календарных дней и более, наступают последствия, 

указанные в абзаце 1 настоящего пункта Договора. 

Если на момент досрочного прекращения Договора обязанность по уплате Обеспечительного платежа 
Стороной-2 частично была исполнена, то Сторона-1 вправе удержать (зачесть в одностороннем порядке) 

суммы предусмотренных Договором штрафных санкций из денежных средств, подлежащих возврату 

Стороне-2 в связи с прекращением настоящего Договора, а оставшуюся часть Обеспечительного платежа 

выплатить Стороне-2 в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения от Стороны-2 заявления  
на возврат Обеспечительного платежа. 

 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

 

3.1. Сторона-1 обязуется: 

3.1.1. Оформить в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации право 
собственности Стороны-1 на Нежилое помещение. 
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3.1.2. Заключить Основной договор на условиях, предусмотренных Договором, в т.ч. в установленный 
Договором срок. 

3.1.3. Передать в собственность Стороны-2 Нежилое помещение в установленном Основным 

договором порядке. 
3.1.4. Не совершать с другими лицами сделок в отношении Нежилого помещения до заключения 

Основного договора. 

3.2. Сторона-2 обязуется: 

3.2.1. Заключить Основной договор в порядке и на условиях, предусмотренных Договором, в т.ч.  
в установленный Договором срок. 

3.2.2. Произвести все расчеты со Стороной-1 в связи с приобретением (покупкой) Нежилого 

помещения в порядке и на условиях, согласованных Сторонами, в том числе: 
- произвести Обеспечительный платеж согласно условиям Договора; 

- уплатить по Основному договору цену Нежилого помещения в размере и порядке, согласованных 

Сторонами. 
3.3. Сторона-1 вправе по письменному обращению Стороны-2 предоставить доступ в Нежилое 

помещение для проведения ремонтно-отделочных работ по подписанному Сторонами Акту допуска при 

условии исполнения Стороной-2 следующих обязательств: (1) перечисления Стороной-2 первого платежа в 

счет оплаты Обеспечительного платежа согласно графику, согласованному Сторонами в п. 2.4.1. настоящего 
Договора; (2) предоставление Стороне-1 документального подтверждения осуществления Стороной-2 

страхования гражданской ответственности (причинение вреда здоровью, жизни, имуществу третьих лиц в 

результате проведения ремонтно-отделочных работ в Нежилом помещении) на срок действия настоящего 
Договора и Акта допуска на страховую сумму 10 000 000 (Десять миллионов) рублей. В страховом полисе 

обязательно должно быть указано, что страховой полис распространяется на ремонтно-отделочные работы.  

 

4. УСЛОВИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ, 

СВЯЗАННЫХ С ЗАКЛЮЧЕНИЕМ ОСНОВНОГО ДОГОВОРА 

 

4.1. Договор является предварительным и содержит условия, необходимые для заключения Сторонами 
Основного договора. 

4.2. Стороны договорились, что Основной договор должен быть заключен не позднее 

мтСрокДействияДоговора, при условии исполнения Стороной-2 обязательства по оплате 
Обеспечительного платежа в полном объеме.  

4.2.1. О готовности Стороны-1 заключить Основной договор и необходимости Стороны-2 прибыть для 

заключения Основного договора Сторона-1 уведомляет Сторону-2 в срок не позднее чем 10 (Десять) рабочих 

дней до даты заключения Основного договора с указанием в соответствующем уведомлении даты и места 
заключения Основного договора.  

4.2.2. После получения письменного уведомления, установленного п. 4.2.1 от Стороны-1, Сторона-2 

обязана прибыть в установленный срок, в указанное Стороной-1 в уведомлении место для заключения 
Основного Договора. 

4.3. Сторона-1 обязуется передать, а Сторона-2 обязуется принять Нежилое помещение по Акту 

приема-передачи в дату подписания Основного договора и при условии исполнения обязательства по оплате 
Основного договора. Обязательство Продавца по передаче Нежилого помещения Покупателю считается 

исполненным с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи, государственной регистрации перехода 

права собственности на Нежилое помещение к Покупателю. 

4.4. В случае, если одна из Сторон будет необоснованно уклоняться от заключения Основного 
договора, вторая Сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить Основной 

договор. 

Сторона, необоснованно уклоняющаяся от заключения Основного договора, должна возместить 
другой Стороне причиненные этим убытки в размере реального ущерба в части, не покрытой неустойкой, 

предусмотренной пунктом 4.6. настоящего Договора. 

4.5. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Договору Сторона-1 и  

Сторона-2 несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
4.6. В случае необоснованного уклонения одной из Сторон от заключения Основного договора, другая 

Сторона вправе требовать уплаты неустойки в размере 0,01% от Цены Нежилого помещения согласно пункту 

2.1. Договора за каждый день просрочки, но не более 10 % (Десяти процентов) от стоимости Нежилого 
помещения. 

4.7. В случае расторжения Предварительного договора купли-продажи не по вине Стороны-1, 

Сторона-2 по требованию Стороны-1 выплачивает штраф в размере 10% (Десяти процентов) от цены 
Нежилого помещения. 
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4.8. Оформление права собственности Стороны-2 на Нежилое помещение не будет являться предметом 
Основного договора. 

Все расходы, в том числе уплата государственной пошлины, в процессе государственной регистрации 

права собственности Стороны-2 на Нежилое помещение, в полном объеме принимает на себя Сторона-2. 
Указанные в настоящем пункте расходы не включаются в Цену Нежилого помещения и оплачиваются 

Стороной-2 отдельно. 

 

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

 

5.1. Обязательства, предусмотренные Договором, могут быть прекращены, если до окончания срока,  

в который Стороны должны заключить Основной договор, одна из Сторон не направит другой Стороне 
предложение заключить Основной договор.  

Истечение срока действия Договора влечет прекращение обязательств Сторон по Договору. 

В случае невозможности заключения Основного договора по каким-либо объективным причинам, 
Стороны вправе увеличить срок заключения Основного договора путем подписания соответствующего 

дополнительного соглашения к настоящему Договору. В таком случае Сторона-2 в соответствии с п. 3.3. 

настоящего Договора предоставляет Стороне-1 документальное подтверждения осуществления Стороной-2 

страхования гражданской ответственности на срок действия настоящего Договора и Акта допуска с учетом 
измененного срока заключения Основного договора. 

5.2. Обеспечительный платеж подлежит возврату в случае ненаступления предусмотренных 

Договором обстоятельств в установленный срок либо в случае прекращения обеспеченного обязательства  
с учетом условий, оговоренных Сторонами в настоящем Договоре. 

5.3. В случае, когда Стороной-2 оплачен Обеспечительный платеж, но Сторона-1 уклоняется  

от заключения Основного договора в указанный в п. 1.5. срок по независящим от нее причинам, денежные 

средства, перечисленные в качестве Обеспечительного платежа, должны быть возвращены Стороной-1 
Стороне-2 в срок не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с момента предъявления Стороной-2 письменного 

требования о возврате Обеспечительного платежа, содержащего актуальные платежные реквизиты,  

и получения его Стороной-1, если иное не будет согласовано Сторонами дополнительно письменно. 
5.4. Основной договор будет содержать условие о том, что в день подписания Сторонами Основного 

договора сумма Обеспечительного платежа засчитывается в счет оплаты цены Основного договора  

(ч. 1 статьи 381.1 Гражданского кодекса Российской Федерации). 
5.5. Стороны согласовали, что на сумму Обеспечительного платежа проценты, в том числе, 

предусмотренные статьей 317.1 Гражданского кодекса Российской Федерации, не начисляются и  

не уплачиваются. 

5.6. Сторона-1 вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в 
соответствии с п. 2 ст. 450.1 Гражданского кодекса РФ и расторгнуть его без обращения в судебные органы 

письменно предупредив об этом Сторону-2 не менее чем за 10 (десять) календарных дней, в случае 

нарушения любого из перечисленных в п. 4. и в п. 5 подписанного Сторонами Акта допуска обязательства 
Стороны-2 и при условии, если Сторона-2 в течение указанного срока после получения предупреждения  

об отказе от исполнения настоящего Договора не устранит такие нарушения. 

Убытки, обусловленные прекращением настоящего Договора, Стороне-2 не возмещаются.  
При этом, Сторона-1 вправе требовать перечисления причитающегося Стороне-1 штрафа, обязанность 

по уплате которого у Стороны-2 возникла на основании п. 4.7. настоящего Договора. 

Если на момент досрочного прекращения Договора обязанность по уплате Обеспечительного платежа 

Стороной-2 частично была исполнена, то Сторона-1 вправе удержать (зачесть в одностороннем порядке) 
суммы предусмотренных Договором штрафных санкций из денежных средств, подлежащих возврату 

Стороне-2 в связи с прекращением настоящего Договора, а оставшуюся часть Обеспечительного платежа 

выплатить Стороне-2 в течение 7 (Семи) рабочих дней с даты получения от Стороны-2 заявления на возврат 
Обеспечительного платежа. 

 

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
6.1. Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета Договора. 

Договор отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли 

быть приняты или сделаны Сторонами в устной или письменной форме до заключения Договора. 
6.2. Все уведомления, извещения, письма, иная корреспонденция, которые должны либо могут быть 

направлены в рамках Договора, должны быть исполнены в письменном виде, подписаны уполномоченным 

представителем Стороны-отправителя и могут быть направлены в адрес Стороны-получателя одним из 
следующих способов, при этом уведомление будет считаться полученным: 

- доставкой курьером Стороны-отправителя – в день приема уведомления Стороной-получателем у 
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курьера с отметкой Стороны-получателя о получении; 
- ценными письмами с уведомлением о вручении и описью вложения – в день вручения почтового 

отправления любому лицу, принявшему указанное отправление по указанному в Договоре адресу, либо  

в день удостоверения работником почтовой службы отказа от принятия такого отправления адресатом, либо 
удостоверения работником почтовой службы факта отсутствия адресата по указанному адресу, либо возврата 

письма отправителю в связи с истечением срока хранения. 

Любые уведомления и извещения, адресованные Стороне-2 о необходимости прибыть для подписания 

документов в рамках исполнения настоящего Договора, или предоставления/получения каких-либо 
документов в рамках исполнения настоящего Договора, могут быть направлены также по адресу электронной 

почты (электронное сообщение). Уведомление считается полученным Стороной-получателем (Стороной-2) 

при условии, что из этого электронного сообщения Стороны-отправителя (Стороны-1) можно достоверно 
установить, от кого исходило сообщение, кому оно адресовано, а также чтобы из этого электронного 

сообщения очевидно следовала информация о направлении уведомления. 

Указанная в настоящем пункте корреспонденция должна направляться Сторонами по адресам, 
указанным в разделе 7 Договора. 

6.3. Все изменения и дополнения к Договору приобретают юридическую силу только после их 

совершения в письменной форме уполномоченными лицами Сторон. 

6.4. Стороны вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам только с 
письменного согласия другой Стороны. 

6.5. Стороны согласились, что во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны 

руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. 
6.6. Договор считается заключенным с даты подписания Сторонами и действует до полного 

исполнения Сторонами своих обязательств по Договору. 

6.7. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному 

экземпляру для каждой из Сторон. 

 

7. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

 

Сторона-1: 

Специализированный застройщик «МССЗ» 

(АО) (СЗ «МССЗ» (АО)) 
Юридический адрес: 115533, г. Москва, вн. тер. 

г. муниципальный округ Нагатино-Садовники,  

Нагатинская набережная, д. 10, к. 3, помещ. 3/1; 

Почтовый адрес: 115407, г. Москва, а/я 16; 
ИНН 7725009042, КПП 772501001,  

ОГРН 1027700040224 

Банковские реквизиты: 
Р/с 40702810038000378633  

ПАО Сбербанк г. Москва 

К/с 30101810400000000225 
БИК 044525225 

 

мтДогПодписпантДолжность 

 

 

мтДогПодписантПодпись  

 

 

Сторона-2: 

мтКлиентВсеРеквизиты 

 
 

 

__________________/мтКлиентВсеФИО_Подпись

/ 

 


