
ДОГОВОР № мтНомерДоговора 

купли-продажи нежилого помещения (офисного блока) 

 

г. Москва                                                                                                                                                мтДатаДоговора 
   

Специализированный застройщик «МССЗ» (Акционерное общество) (сокращенное наименование 

- СЗ «МССЗ» (АО)), зарегистрированное Государственным учреждением Московская регистрационная палата 

23 сентября 1993 года и внесенное в Единый государственный реестр юридических лиц за основным 
государственным регистрационным номером 1027700040224, ИНН 7725009042, КПП 772501001, адрес 

местонахождения: Россия, 115533, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Нагатино-Садовники, 

Нагатинская набережная, д. 10, к. 3, помещ. 3/1, именуемое в дальнейшем «Продавец», 

мтДогПодписантПолностью, с одной стороны, и 

мтКлиентВсеПаспортДанные, мтИменуемый в дальнейшем – Покупатель, с другой стороны, 

вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор (далее – Договор) 

о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

 
1.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять в собственность объект недвижимого 

имущества – Нежилое помещение (офисный блок) и уплатить за него цену, определенную в статье 3 Договора. 

Под «Нежилым помещением (офисный блок)» стороны понимают объект недвижимого имущества, а именно 

Нежилое помещение (офисный блок) № мтНомерБТИ, расположенное в Офисно-деловом центре по адресу: 

мтАдресПочтовый (далее по тексту Договора – Нежилое помещение), со следующими характеристиками: 
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И 
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Нежилое помещение принадлежит Продавцу на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре 

недвижимости (далее также по тексту – ЕГРН) мтДатаРегПраваЗастр сделана запись регистрации  

№ мтРегПраваЗастр (Выписка из ЕГРН от мтДатаЕГРН). 

1.2. Покупатель подтверждает, что он ознакомлен с технической документацией на Нежилое помещение и ему 

известны все основные технические характеристики Нежилого помещения. 

1.3. В соответствии со статьями 259.2-259.4 Гражданского кодекса РФ Покупателю одновременно с передачей 

права собственности на Нежилое помещение переходит доля в праве общей собственности на общее имущество в 

Офисно-деловом центре, в котором расположено Нежилое помещение, а также бремя содержания общего имущества 

соразмерно со своей долей в праве на общее имущество.   

 

2. ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ НА НЕЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ 

 
2.1. Право собственности на Нежилое помещение переходит к Покупателю с момента внесения органом 

регистрации прав соответствующей записи о праве собственности Покупателя на Нежилое помещение в Единый 

государственный реестр недвижимости.  

2.2. Каждая из Сторон обязуются в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента подписания Договора 

представить со своей стороны все необходимые документы для государственной регистрации перехода права 

собственности на Нежилое помещение в орган регистрации прав.  

 

3. ЦЕНА НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, УСЛОВИЯ ПЛАТЕЖА, ИНЫЕ ИЗДЕРЖКИ СТОРОН  

 

3.1. Согласованная Сторонами стоимость приобретаемого Покупателем Нежилого помещения, 

устанавливается в размере мтСуммаДоговора мтСуммаДоговораПрописью, в том числе НДС по ставке, 

установленной п. 3 ст. 164 НК РФ.  
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3.2. Оплата стоимости Нежилого помещения по Договору производится Покупателем в следующем порядке: 

3.2.1. По Предварительному договору № мтНомерДоговораОснования купли-продажи нежилого помещения 

(офисного блока) от мтДатаДоговораОснования, заключенному между Сторонами, Покупателем уплачен 

Обеспечительный платеж в размере мтСуммаПДКП мтСуммаПДКППрописью. В день подписания Сторонами 

настоящего Договора указанная сумма Обеспечительного платежа в соответствии с условиями Предварительного 

договора засчитывается в счет оплаты стоимости приобретаемого Покупателем Нежилого помещения (ч. 1 статьи 

381.1 Гражданского кодекса Российской Федерации). 

3.3. Оформление права собственности Покупателя на Нежилое помещение не является предметом настоящего 

Договора. Все расходы, необходимые для оформления права собственности Покупателя на Нежилое помещение,  

в том числе: уплата государственной пошлины в процессе государственной регистрации права собственности 

Покупателя на Нежилое помещение, расходы, связанные с нотариальным оформлением Договора и других 

документов (если такое оформление будет необходимо в силу требований законодательства РФ), и прочие 

необходимые расходы, не входят в стоимость Нежилого помещения, указанную в п. 3.1. Договора. Все 

перечисленные расходы в полном объеме принимает на себя Покупатель. 

 

4. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

 

4.1. При условии полной оплаты Покупателем стоимости Нежилого помещения, согласованной Сторонами в 

п. 3.1. настоящего Договора, Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять Нежилое помещение по 

Акту приема-передачи. Учитывая п. 3.2.1. настоящего Договора передача Нежилого помещения осуществляется в 

дату подписания настоящего Договора.  

Уклонение одной из Сторон от подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения на условиях, 

предусмотренных настоящим Договором, считается отказом соответственно Продавца от исполнения обязанности 

передать Нежилое помещение, а Покупателя – обязанности принять Нежилое помещение. 

4.2. Обязательство Продавца по передаче Нежилого помещения Покупателю считается исполненным  

с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Нежилого помещения. 

 

5. ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ СТОРОН ДОГОВОРА 

 
5.1. Стороны Договора заявляют, что им известны установленные законодательством Российской Федерации 

правила, регулирующие правоотношения Сторон по Договору.  

5.2. Содержание статей 131, 209, 223, 259.2-259.4 , 454, 455, 549-557 Гражданского кодекса Российской 

Федерации Сторонам известно. 

5.3. Продавец подтверждает, что на момент подписания Договора, передаваемое Нежилое помещение никому 

другому не продано, не заложено, не состоит под арестом, не обременено никакими иными правами третьих лиц, в 

том числе правами пользования Нежилым помещением третьими лицами. 

 

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

 

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения 

Сторонами обязательств по нему. 

 

7.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН  

 
7.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим 

законодательством Российской Федерации.  

7.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора виновная сторона несет 

ответственность в виде возмещения другой Стороне убытков в размере реального ущерба в части, не покрытой 

неустойкой, предусмотренной пунктами 7.3. – 7.6. настоящего Договора. 

7.3. В случае нарушения сроков представления документов на государственную регистрацию перехода права 

собственности согласно пункту 2.2. Договора одной Стороной, другая Сторона вправе требовать уплаты неустойки 

в размере 0,01% от стоимости Нежилого помещения согласно пункту 3.1. Договора за каждый день просрочки, но не 

более 1 % (Одного процента) от стоимости Нежилого помещения.  

В случае нарушения Стороной указанного срока более чем на два месяца другая Сторона вправе расторгнуть 

настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке. Договор в таком случае считается расторгнутым по 

истечении 7 (Семи) рабочих дней с даты направления Стороной уведомления о расторжении. 

При расторжении Договора Продавец возвращает Покупателю денежные средства, полученные от последнего 

в счет оплаты стоимости Нежилого помещения согласно п. 3.1. Договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты 
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получения от Покупателя письма с указанием платежных реквизитов. В случае уклонения Покупателя от 

направления письма с указанием платежных реквизитов, Продавец возвращает денежные средства на те же 

реквизиты, с которых был осуществлен платеж. 

7.4. В случае уклонения одной из Сторон от подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения на 

условиях, предусмотренных настоящим Договором, в течение срока, установленного п. 4.1. настоящего Договора 

другая Сторона вправе требовать уплаты неустойки в размере 0,01% от стоимости Нежилого помещения согласно 

пункту 3.1. Договора за каждый день просрочки, но не более 1 % (Одного процента) от стоимости Нежилого 

помещения. 

7.5. В случае уклонения одной из Сторон от подписания Акта приема-передачи Нежилого помещения на 

условиях, предусмотренных настоящим Договором, на срок, превышающий 14 (Четырнадцать) календарных дней 

относительно срока, установленного п. 4.1. настоящего Договора, другая Сторона вправе расторгнуть настоящий 

Договор в одностороннем внесудебном порядке. Договор в таком случае считается расторгнутым по истечении 7 

(Семи) рабочих дней с даты направления Стороной уведомления о расторжении. 

При расторжении Договора Продавец возвращает Покупателю денежные средства, полученные от последнего 

в счет оплаты стоимости Нежилого помещения согласно п. 3.1. Договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты 

получения от Покупателя письма с указанием платежных реквизитов. В случае уклонения Покупателя от 

направления письма с указанием платежных реквизитов, Продавец возвращает денежные средства на те же 

реквизиты, с которых был осуществлен платеж. 

Продавец вправе удержать из суммы денежных средств, полученных в счет оплаты стоимости  

Нежилого помещения согласно п. 3.1. Договора, неустойку, предусмотренную п. 7.4. Договора. 

7.6. Сторона не несет ответственности за неисполнение своих обязательств, предусмотренных Договором, 

если такое неисполнение стало следствием неисполнения своих обязательств по Договору другой Стороной. 

 

8. СПОРЫ И ПОРЯДОК ИХ РАССМОТРЕНИЯ  

 
8.1. Стороны предусмотрели претензионный порядок урегулирования споров. Срок ответа на  

претензию – 15 (Пятнадцать) календарных дней с момента получения ее стороной. 

Указанный претензионный порядок применяется Сторонами, если иное не предусмотрено отдельными 

положения настоящего Договора. 

8.2. Все споры и разногласия, не урегулированные Сторонами в претензионном порядке, разрешаются в суде 

общей юрисдикции по месту заключения Договора. 

 

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ  

 
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего 

Договора, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, под которыми 

понимаются стихийные бедствия, пожар, война или военные операции любого характера, эпидемии и другие 

обстоятельства чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предусмотреть. 

К обстоятельствам, освобождающим от ответственности, относятся также решения государственных органов 

и органов местного самоуправления, изменения в законодательстве РФ, препятствующие выполнению 

Стороной/Сторонами своих обязательств, принятые после заключения настоящего Договора либо ставшие 

известными Сторонам в период действия настоящего Договора, при условии, что при заключении Договора Стороны 

не знали и не должны были знать об этих обстоятельствах. 

9.2. Освобождение от ответственности действует лишь в период, в течение которого существуют данные 

обстоятельства и их последствия. При наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств Сторона должна 

известить об этом в письменной форме другую Сторону в течение 10 (Десяти) дней с момента наступления указанных 

обстоятельств. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств и их влиянии на исполнение 

Стороной своих обязательств по Договору, а также предполагаемый срок их исполнения. 

9.3. В предусмотренных в настоящей статье случаях срок исполнения Сторонами обязательств по Договору 

приостанавливается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.  

Со дня прекращения обстоятельства, послужившего основанием для приостановления срока исполнения 

обязательства, течение срока продолжается.  

В случае, если такие обстоятельства продолжают действовать более двух месяцев, каждая из Сторон имеет 

право отказаться от Договора без возмещения возможных убытков другой Стороне, письменно уведомив другую 

Сторону за 10 (Десять) дней до даты расторжения. 
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10.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ДОГОВОРА 

 
10.1. Любые изменения и дополнения к Договору приобретают юридическую силу при условии, что они 

совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. 

10.2. С даты заключения Договора теряют силу все предшествующие соглашения Сторон, устанавливающие и 

регулирующие права и обязанности Сторон в отношении Нежилого помещения.  

10.3. Стороны по Договору подтверждают, что они пришли к обоюдному соглашению об отказе  

от нотариального удостоверения своих подписей и настоящего Договора.  

10.4. Все уведомления и платежи по настоящему Договору направляются Сторонами друг другу по реквизитам, 

указанным в статье 11 настоящего Договора.  

Уведомления, извещения, адресованные Покупателю о необходимости прибыть для подписания документов  

в рамках исполнения настоящего Договора, или предоставления/получения каких-либо документов в рамках 

исполнения настоящего Договора, могут быть направлены также по адресу электронной почты (электронное 

сообщение). Уведомление считается полученным Стороной-получателем (Покупателем) при условии, что из этого 

электронного сообщения Стороны-отправителя (Продавца) можно достоверно установить, от кого исходило 

сообщение, кому оно адресовано, а также чтобы из этого электронного сообщения очевидно следовала информация 

о направлении уведомления. 

В случае изменения реквизитов Покупатель обязан письменно известить об этом Продавца. Иначе документы 

и платежи, отправленные по указанным в настоящем Договоре реквизитам, считаются направленными  

и полученными надлежащим образом. 

В случае изменения реквизитов Продавец обязан опубликовать сообщение об этом на своем сайте в сети 

интернет по адресу: https://river-park.ru/. Датой уведомления считается дата опубликования информации о смене 

реквизитов на сайте.  

10.5. Договор составлен в трех оригинальных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых: 

первый находится у Продавца, второй у Покупателя, третий представляется в орган регистрации прав. 

 

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

Продавец: 

Специализированный застройщик «МССЗ» (АО) (СЗ «МССЗ» (АО)) 

Юридический адрес: 115533, г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Нагатино-Садовники,  

Нагатинская набережная, д. 10, к. 3, помещ. 3/1; 
Почтовый адрес: 115407, г. Москва, а/я 16; 

ИНН 7725009042, КПП 772501001, ОГРН 1027700040224 

Банковские реквизиты: 
Р/с 40702810038000378633  

ПАО Сбербанк г. Москва 

К/с 30101810400000000225 
БИК 044525225 
 

мтДогПодписпантДолжность __________________________________________мтДогПодписантПодпись 
 

Покупатель: 
мтКлиентВсеРеквизиты 

 

 

_________________________ /_____________________________________________________________________/ 
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